关于河南中原版权贸易基地项目                 外立面和开闭所的变更申请

郑州市自然资源和规划局郑东新区分局:
河南中原版权贸易基地项目总投资6亿元，地址位于郑州东站东广场区域B-12-02地块（动力北路北、嘉苑东路西），占地面积约10.5亩，总建筑面积49221.14㎡，其中地上建筑面积：33924.6㎡，地下建筑面积：15926.54㎡，用地性质为商业兼容商务，规划指标为限高45米，容积率4.88，建筑主体11层，其中1~6层为商业，7~11层为办公，地下三层为机动车库。本项目于2020年12月10日取得《建设工程规划许可证》,编号:郑规建(建筑)字第410100202039077号。
本次申请调整以下两项内容：
1、 外立面调整:
由于原报规方案中外立面关系“矮” 、“胖”，高宽比接近1:1，建筑体块前后错位明显，且错位位置居于中部，比例不协调；建筑位于街角位置，切角造型略显怪异，需要对原有方案立面进行优化提升，解决思路如下：
1.强化竖向关系
2.打碎原有厚重尺度
3.弱化前后错位关系，弱化街角切角造型
上下分段处理，抬高建筑基座，规避建筑下趴姿态，调整后的立面方案未改变原有建筑高度，不增加建筑面积，仅对立面外表做了优化调整;
二、报规图中的开闭所改为变电室:
我司委托的上海都市建筑设计有限公司在进行总平面图设计时，因套用经济技术指标表格误将“开闭所”三个字未改成变电室（详见上海都市建筑设计有限公司的情况说明），导致报规及批复的建设工程规划许可证附件（1）和总平面图经济技术指标中，将变电室显示为“开闭所”三个字。
我司申请仍按照郑州综合交通枢纽东部核心区部分地块控制性详细规划，B-12-02地块，控规指标的强制性指标配套设施中变电室的指标执行，将建设工程规划许可证附件（1）和总平面图经济技术指标中错误的三个字“开闭所”调整为变电室。
我司申请对上述两项问题进行调整，请审批。
附件一：河南中原版权贸易基地项目外立面报规方案调整图；
附件二：关于河南中原版权贸易基地项目开闭所的情况说明；
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